REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W FPOSICACH

Rozdzial 1. Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze.
2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali.

4. Regulamin szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci oplat za lokale w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Losicach z dnia 4 maja 2022 r.

Rozdzial I1. Zasady ogoélne
§1

1. Celem regulaminu jest okre$lenie zasad rozliczania wierzytelnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Losicach oraz tryb postgpowania windykacyjnego wobec
wszystkich uzytkownikéw lokali zadhuzonych wzgledem Spétdzielni (zwanych
dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia optat
naleznych Spotdzielni.

2. Optaty za uzywanie lokali, w szczegolnosci, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, powinny by¢ uiszezane co miesige do 20-go
dnia kazdego miesigca za dany miesigc, przy czym za dzien zaptaty uznaje sig
dzien wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spotdzielni.

3. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 2 regulaminu, solidarnie odpowiadaja osoby
pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu (z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Od niewptaconych w terminie oplat, Spétdzielnia naliczy odsetki ustawowe za
opoznienie.

5. W przypadku powstania nadptaty i braku pisemnego zadania uzytkownika
lokalu o jej zwrot, zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przyszlych optat.

Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku
wystgpienia nadpfaty.




6. W przypadku wystapienia niedoptaty, uzytkownicy lokali zobowigzani sg do
jej uregulowania w uzgodnionym odrgbnie ze Spoéldzielnig terminie, ktorego
niezachowanie bedzie skutkowac podjeciem czynnosci windykacyjnych, zgodnie
z § 3 regulaminu.

7. Na poczet zadtuzenia z tytutu optat uzytkownikéw lokali, Zarzad Spoétdzielni
zalicza:

a) nadplate z tytutu rozliczenia kosztow i optat za zimng wode i odprowadzenie
sciekow,

b) nadptate z tytutu rozliczenia kosztow i optat za centralne ogrzewanie,

8. Najemcy i dzierzawcy lokali Spétdzielni reguluja optaty w terminie
okreslonym w umowach najmu i dzierzawy.

5%

Kazda wptlata dluznika, jesli dtuznik na dowodzie wplaty nie okresli tytulu
platnosci i okresu, ktorego wplata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie kolejno
zadluzenia podstawowego, kosztow postgpowania, nastgpnie odsetek
ustawowych za opo6znienie.

Rozdzial II1. Procedura windykacyjna
§3
1. Spétdzielnia podejmuje czynnosci windykacyjne, ktore dziela si¢ na:

a. dziatania przedsagdowe — podejmowane w celu polubownego odzyskania sptaty
naleznych Spotdzielni optat;

b. postgpowanie sadowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania sptaty naleznych Spétdzielni opfat;

c. postepowanie egzekucyjne — celem wyegzekwowania naleznosci zasgdzonych.
§4

Zarzad lub upowazniony pracownik ksiggowosci podejmujg dzialania
zmierzajace do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Spétdzielni poprzez
nastepujace czynnosci:

1) dokonanie comiesigcznej analizy optat wg stanu na ostatni dzien
poprzedniego miesigca kalendarzowego i ustalenie naleznosci,

2) co najmniej raz na kwartat sporzadzanie i dorgczanie:




a) informacji o zaleganiu w optatach za lokal. W informacji okreslana jest
wysoko$¢ naleznosci glownej wraz z naleznymi odsetkami i
wyznaczonym terminem platnosci;

b) wezwania do zaptaty, w ktorym wyznacza si¢ 7-dniowy termin do
zaplaty naleznosci wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie. W
wezwaniu nalezy umiesci¢ informacje o mozliwosci wystapienia przez
dtuznika do Zarzadu z wnioskiem o rozlozenie zadluzenia na raty.
Wezwanie wysytane jest przesylka zwykla lub doreczane za
posrednictwem pracownika Spoétdzielni.

c) W stosunku do dluznikéw, ktorzy nie zareagowali na pierwsze
wezwanie, Zarzad Spotdzielni lub upowazniony pracownik
ksiegowosci kieruje ostateczne wezwanie do zaptaty w terminie 5 dni
od uptywu terminu okreslonego w pierwszym wezwaniu do zaptaty. W
ostatecznym wezwaniu wyznacza si¢ ostateczny 14 - dniowy termin do
zaplaty naleznosci wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za
opdznienie z tytutu nieterminowego ich regulowania. Wezwanie wysyta
sie listem poleconym. Koszty przesytki pocztowej obcigzajg diuznika
nawet gdy nie odebral wezwania po dwukrotnym avizo.

3. W stosunku do dtuznikoéw, ktorzy nie podjeli proby sptaty zobowiagzania po
zastosowaniu pkt. 1 i 2, pracownik ksiggowosci przekazuje sprawe do radcy
prawnego celem skierowania sprawy do sadu. Celem postgpowania sadowego
jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktory stanowic bedzie podstawe wszczgcia
postepowania egzekucyjnego przeciwko dhuznikowi.

4. Radca prawny kieruje przedsadowe wezwanie do zaptaty. W wezwaniu nalezy
umiesci¢ informacje, ze do wezwania doliczane sa koszty —wezwania oraz
skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego bez ponownego wezwania
do zaptaty oraz, ze diuznik ponosi¢ bedzie dodatkowe koszty takiego
postepowania. Ostateczne wezwanie do zaplaty wysytane jest przesytka polecona
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Przy braku dobrowolnej splaty zasadzonych naleznosci, radca prawny kieruje
wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego do komornika. Celem
postepowania egzekucyjnego jest odzyskanie przez Spotdzielni¢ przystugujace;
wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwiazku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
egzekucyjnego.

6. We wniosku o wszczecie postgpowania egzekucyjnego nalezy wskaza¢ sposob
prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie, do jakiego majatku lub wierzytelnosci
egzekucja jest kierowana (np. wynagrodzenie za prace, $wiadczenie emerytalno
_ rentowe, dochdd z dziatalnosci gospodarczej i innych wierzytelnosci diuznika
oraz z majatku ruchomego w miejscu zamieszkania i innych ruchomodci), a takze




z nieruchomosci nalezacych do dtuznika. Zajeta w egzekucji nieruchomos¢ moze
ulec sprzedazy przez licytacje publiczng.

Rozdzial IV. Rozlozenie splaty zadluzen na raty, odroczenie terminu
platnosci

§5

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, dtuznik moze zawrze¢ z
Zarzadem Spétdzielni porozumienie co do sposobu i terminéw sptaty zadluzenia.
Wz6r porozumienia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

2. W tym celu dhuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spoidzielni,
przedstawiajacy przyczyng powstania zadluzenia i proponowany termin splaty
zaleglosci. Wniosek winien by¢ poparty niezbednymi dokumentami.

3. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem dluznika, Zarzad
Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na :

a) rozlozenie zaleglosci na raty;

b) odroczenie terminu platnosci.

§6

1. Porozumienie okresla taczna kwote zadtuzenia na dzien jego zawarcia, na
ktorg sktada sig:

a. zadtluzenie podstawowe z tytutu optat za uzywanie lokalu,

b. odsetki ustawowe za opOznienie od ww. zadluzenia na dzien zawarcia
porozumienia,

c. koszty postepowania sadowego i komorniczego — w wysokosci wynikajacej z
orzeczenia sgdowego;

d. zadluzenie z tytulu innych wymagalnych zobowigzan.
2. Po zawarciu porozumienia, Spoétdzielnia:
a. zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne,

b. sklada wniosek o zawieszenie wszczetego postepowania sadowego oraz
egzekucyjnego (z wyjatkiem postepowan egzekucyjnych, ktérych przedmiotem
jest opréznienie lokalu) i nie wnioskuje o wszczgcie nowych postgpowan.




3. W przypadku niedotrzymania przez dtuznika warunkow porozumienia, sprawa
niezwlocznie kierowana jest na droge postepowania sadowego, a w przypadku
naleznosci juz zasadzonych - na droge postepowania egzekucyjnego.

Rozdzial V. Smier¢ wlasciciela zadluzonego mieszkania

§7

1. Gdy wtasciciel nieruchomosci umiera, koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci nie podlegaja zawieszeniu. Optaty za mieszkanie po $mierci
wiasciciela, powinni uiszczaé¢ spadkobiercy zmartego, ktérzy wstepuja w
prawa i obowigzki automatycznie.

2. Spadkobiercy przejmuja uprawnienia z momentem $mierci wlasciciela, nie
za$ od momentu potwierdzenia praw do spadku. Nie ma znaczenia fakt, czy
spadkobiercy zostali powotani z ustawy czy z testamentu.

3. Gdy spadkobiercéw jest kilku, kazdy z nich z osobna zobowigzany jest do
ponoszenia optat zwigzanych =z eksploatacjy 1 utrzymaniem
nieruchomosci.

4, W przypadku opoOznien i zaleglo$ci w zaplacie czynszu czy medidw,
Spotdzielnia moze zadad splaty catosci lub czesci zobowigzania od jednego
ze spadkobiercow, kilku z nich lub wszystkich. Sptacenie catej naleznosci
przez jednego spadkobierce, zwalnia pozostatych z obowigzku splaty.

5. Jezeli oplaty za mieszkanie po $mierci wlasciciela nie bgdg regulowane na
czas przez spadkobiercow, ktorzy odpowiadaja za nie solidarnie, naliczone
zostang odsetki, za ktérych sptate odpowiedzialni sg spadkobiercy.

6. Postepowanie w sprawie ustalenia kregu spadkobiercow oraz zasad
dziedziczenia regulujg przepisy kodeksu cywilnego,

7. Windykacja dlugéw w przypadku zalegtosci czynszowych prowadzona jest
zgodnie z zapisami niniejszego regulaminu w stosunku do spadkobiercow.

Rozdzial VI. Postanowienia koncowe

§8

1. Na koniec czerwca i na koniec grudnia kazdego roku, Zarzad Spétdzielni
przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadluzenia dhuznikow
wzgledem Spoétdzielni sporzadzajac w tym celu odpowiednig informacje wraz z
analiza struktury czasowej oraz skutecznos¢ windykacji.




2. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawa do spisania w
koszty uzyskania przychoddéw i zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych.

3. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§9

1. Integralng czescia niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Porozumienia w sprawie
sptaty zadluzenia”, stanowigcy zatacznik Nr 1.

2. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie, obowiazuja
postanowienia statutu Spétdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej
Nr.13/2023 zdnia 14 grudnia 2023 r. i obowigzuje od dnia 14 grudnia 2023r.

SEKRETARZ ' \-NA ; PRZEWODNICZACY RN
Regina Ka E{V Zbigniew Borysiak
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Opracowal:

Radca Prawny, Justyna Mironska




Zatacznik Nr

Porozumienie w sprawie splaty zadluzenia zawarte w dniu .........cccceveeviinnnne.
w Losicach, pomigdzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Losicach z siedzibag 08-200 Losice, ul. Majora
Zenona 8, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 000059028, NIP
537-000-18-04,

reprezentowana przez Zarzad w osobach:

1. Prezesa Zarzadu ..........cccocecevivinnnseniensensesseenninees

2. 'Crlonka ZarzadU wewssasmepmmmpsvemsasssaspmss

zwang w dalszej czesci Spotdzielnig

a

......................................................................... L

27111 OO P T

1<) zwanym/a w dalszej czgsci Dhuznikiem.
§1

Przedmiotem porozumienia jest okreslenie zasad splaty wierzytelnosci

wynikajacej z zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr ......

polozonego w Eosicach przy ul; «.ccam wevamus sarursvssvvamsnemimnsssrsnsse casssessnnes o
§2

1. Strony o$wiadczaja, iz stan zadluzenia na dzien ........cococeneniiicnnnne z tytulu

optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1 porozumienia

WPNOSL  cnmmsmpsrmssamsressssesavuisssonsssmommsissrsrasnssonsseassensansseassss HHFTER zt (stownie

72 (01577 1 O g g e ),

W tym

~ naleznodt BIOWNA aussumsssvmrmimsmnmmpsmssavsrsssssssvrsses zt (stownie

ZEOLYCR: 1ottt s )

- odsetki ustawowe za opoZnienie.............ccocereeveerennnn. 2t (stownie ztotych:




- koszty ‘postepowania egZekUCYINeR0 s v sswanmss swwv iy o wisiaws zt (stownie

TIORNOINE onwn i sns ks a5 90w 3 N R S S S A RS S S S VE S M E TS AN S EH SRSV )
- pozostate zalegloSci  ....coceriiiiiiiiiiiiicis zt  (stlownie zlotych:

2. Naleznosci okreslone w ust. 1 wptacane bedg na rachunek bankowy lub do
kasy Spotdzielni.

§3

Dhuznik oswiadcza, ze w calosci uznaje wierzytelnos¢ Spotdzielni okreslong
w § 2 porozumienia. Diuznik os$wiadcza takze, ze na dzien podpisania
porozumienia nie zglasza zadnych zarzutéw prawnych ani faktycznych w
odniesieniu do wierzytelnosci.

§ 4

Dtuznik zobowigzuje sie splaci¢ zadhuzenie oraz biezace oplaty za uzytkowanie
lokalu zgodnie z ,,Regulaminem zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Losicach”, w nastepujgcy
sposob:

1. Optaty biezace ptatne do 20-go dnia kazdego miesigca za dany miesigc.

2. Zadluzenie okreslone w § 2 ptatne w ratach miesigcznych po .......cccccueveenens zt,
ptatnych bez wezwania do ostatniego dnia kazdego miesigca poczgwszy od
MIESIACA vuvverveereeereeerniirareireeeaee s .

§5

Brak wptaty lub dokonanie wptaty w wysokosci mniejszej niz rata przewidziana
w § 4 ust. 2 porozumienia, badZ w terminie niezgodnym z niniejszym
porozumieniem powoduje, ze porozumienie ulega natychmiastowemu
rozwigzaniu.

§6
Rozwigzanie porozumienia skutkuje:

1. Natychmiastowa wymagalnoscig splaty catego niesptaconego zadluzenia wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie i innymi naleznosciami ubocznymi.

2. Podjeciem =zawieszonych oraz wszczgciem nowych postepowan
windykacyjnych, sadowych oraz egzekucyjnych.
§ 7

1. Wszelkie zmiany porozumienia wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.




2. Spotdzielnia moze przychyli¢ si¢ do zmiany warunkdéw porozumienia i ustali¢
nowe zasady splaty zadluzenia. Zmiana warunkow wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Dtuznik zobowigzuje si¢ poinformowac¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie adresu,
pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod dotychczasowy znany adres
za skutecznie dorgczong.

§8

Porozumienie sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Diuznik Zarzad  Spoldzielni
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